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Der Vorsitzende Erster Blrgermeister Kdnig erklarte die anberaumte Sitzung um 18:30 Uhr fir
ertffnet. Er stellte fest, dass zu der fur heute anberaumten 08. Sitzung des Gemeinderates
2024 alle Mitglieder ordnungsgemal’ geladen wurden.

OFFENTLICHER SITZUNGSTEIL

TOP 1 Genehmigung der Niederschrift Giber die vorangegangene offentliche Sitzung

Sachverhalt:

Gemal 8§ 26 Abs. 1 Satz 3 der Geschéftsordnung hat der Gemeinderat die Niederschrift Uber
die vorangegangene offentliche Sitzung zu genehmigen, falls sie mit der Einladung verschickt
wurde.

Die Einladung und die Niederschrift Gber die vorangegangene 6ffentliche Sitzung wurden in das
Ratsinformationssystem eingestellt. Somit ist tber die Genehmigung abzustimmen.

Beschluss:
Die Niederschrift Giber die vorangegangene offentliche Sitzung wird vollinhaltlich genehmigt.

Abstimmungsergebnis: Ja10 Nein 0

TOP 2 Antrag auf 1. Verlangerung Vorbescheid; 08/2024 - Neubau eines Wohnhau-
ses mit Doppelgarage in Senging

Sachverhalt:

Der Antrag auf 1. Verlangerung Vorbescheid 08/2024
Vorhaben: Neubau eines Wohnhauses mit Doppelgarage in Senging,

wird beschlussméaRig behandelt.

Das geplante Vorhaben liegt im Aulenbereich nach dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Saldenburg.

Das Vorhaben kann dem § 35 Abs. 2 BauGB (sonstige Vorhaben) zugeordnet werden.
ErschlieBung:

Die Zufahrt ist gesichert durch die Lage des Grundstiickes in angemessener Breite an einer
befahrbaren offentlichen Verkehrsflache.

Die Wasserversorgung ist gesichert durch zentrale Wasserversorgung.

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch Kanalisation.

Beschluss:
Da die ErschlieBung gesichert ist und 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt werden, wird das
gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja10 Nein 0
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TOP 3 Antrag auf Baugenehmigung; 09/2024 - Nutzungsanderung eines Haar-
Studios zu einer Beherbergungsstatte in Goben

Sachverhalt:

Der Antrag auf Baugenehmigung 09/2024
Vorhaben: Nutzungsanderung eines Haar-Studios zu einer Beherbergungsstatte in Goben,

wird beschlussméanRig behandelt.

Das geplante Vorhaben liegt im AufRenbereich nach dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Saldenburg.

Das Vorhaben kann dem § 35 Abs. 2 BauGB (sonstige Vorhaben) zugeordnet werden.
ErschlieBung:

Die Zufahrt ist gesichert durch die Lage des Grundstiickes in angemessener Breite an einer
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache.

Die Wasserversorgung ist gesichert durch zentrale Wasserversorgung.

Die Abwasserbeseitigung ist gesichert durch Kanalisation im Trennsystem.

Beschluss:
Da die ErschlieBung gesichert ist und offentliche Belange nicht beeintrachtigt werden, wird das
gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja10 Nein 0

TOP 4 Handyalarmierung Feuerwehren Ausstattung Angebot Fa. Kammerling
Zenting

Sachverhalt:
Ausstattung aPager + AMWeb fir die Feuerwehren Saldenburg & Preying

Fur die Handyalarmierung der aktiven Feuerwehrmitglieder (-innen) ist eine Anschaffung von
Hard- und Softwarekomponenten erforderlich.

Herr 1. Burgermeister Konig hat bei der Fa. Kammerling (Zenting) ein entsprechendes Angebot
angefordert.

Das Angebot der Beschaffungs- und Folgekosten liegt als Anlage bei.

Beschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Saldenburg beschlie3t die Anschaffung der erforderlichen

Hard- und Software fur die Handyalarmierungen fur die aktiven Mitglieder (-innen) der Feuer-
wehren Saldenburg und Preying.

Abstimmungsergebnis: Ja10 Nein O
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TOP 5 Widmung der neu erstellten ErschlielBungsstrafle in Hundsruck ,Baugebiet
Unterfeld West Bauabschnitt Il zur OrtsstralRe

Sachverhalt:

Die ErschlieBungsstral3e (Ortsstraf3e) in Hundsruck, Baugebiet Unterfeld Bauabschnitt Il, Son-
nenwaldstraf3e (FI.Nr. 1370/5), mit einer Lange von 103 m wurde 2022 errichtet. Baubeginn war
der 25.04.2022, Fertigstellung war der 15.06.2022.

Anfangspunkt ist die Einmindung in die bestehende Ortsstral3e (SonnenwaldstralRe) bei den
FI.Nr. 1370/2; 1370/9 und 1399/20.

Endpunkt ist die Abzweigung aus StaatsstralRe 2322 zwischen FI.Nr. 1375/2 und FI.Nr. 1370/12.

Eine Stral3e erhalt durch eine entsprechende Widmung, nach Art. 6 BayStrWG, die Eigenschaft
einer offentlichen Stral3e.

Fur die Widmung ist der Gemeinderat der Gemeinde Saldenburg zustandig.

Die Widmung gilt zwei Wochen nach ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung als bekanntgegeben
und wird zu diesem Zeitpunkt wirksam.

Die Widmung ist eine der Voraussetzungen fur das Entstehen der ErschlieBungsbeitragspflich-
ten.

Auf das Luftbild und den Lageplan (MalRstab 1:1000) in der Sitzungsvorlage als Anlage wird
verwiesen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Widmung der neu erstellten ErschlieBungsstralle (Sonnen-
waldstral3e) in Hundsruck, Baugebiet Unterfeld West, Bauabschnitt 11

zu einer Ortstral3e nach Art. 6 BayStrwG.

Abstimmungsergebnis: Ja10 Nein0

TOP 6 Neuerlass Satzung Uber Aufwendungs- und Kostenersatz Feuerwehreinsatze

Sachverhalt:

Im Uberdrtlichen Priifbericht der Jahresrechnungen 2017 bis 2022, der Staatlichen Rechnungs-
prufungsstelle des Landratsamtes Freyung-Grafenau vom 16.05.2024, Textziffer 2 g soll die
gultige Satzung Uber Aufwendungs- und Kostenersatz fur Einsatze und andere Leistungen ge-
meindlicher Feuerwehren aufgehoben werden und eine neue Satzung erlassen werden. Zudem
ist die Anlage mit dem Verzeichnis der Pauschalsatze den drtlichen Gegebenheiten anzupas-
sen.

Mit dem Neuerlass der Satzung tber Aufwendungs- und Kostenersatz fur Einsétze und andere
Leistungen gemeindlicher Feuerwehren und der Aufhebung der alten Satzung ist die Textziffer
2 g des Uberdortlichen Rechnungsprufungsberichtes der Jahresrechnungen 2017 bis 2022, vom
16.05.2024, nach ordnungsgemaler Bekanntmachung erledigt.

In der Folge der Inhalt und Text der neuen Satzung:
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Satzung Uber Aufwendungs- und Kostenersatz
flr Einséatze und andere Leistungen gemeindlicher Feuerwehren

Die Gemeinde Saldenburg erlasst aufgrund Art. 28 Abs. 4 Bayerisches Feuerwehrgesetz

(BayFwG) folgende
SATZUNG
§1
Aufwendungs- und Kostenersatz
(1) Die Gemeinde Saldenburg erhebt im Rahmen von Art. 28 Abs. 1 BayFwG Aufwendungser-

)

®3)

(4)

(1)
)
®3)

satz fur die in Art. 28 Abs. 2 BayFwG aufgefihrten Pflichtleistungen ihrer/seiner Feuerweh-
ren, insbesondere fir

1. Einsatze,
2. Sicherheitswachen (Art. 4 Abs. 2 Satz 1 BayFwG),
3. Ausrtcken nach missbrauchlicher Alarmierung oder Fehlalarmen.

Einsatze werden in dem fir die Hilfeleistung notwendigen Umfang abgerechnet. Fur Eins-
atze und Tatigkeiten, die unmittelbar der Rettung oder Bergung von Menschen und Tieren
dienen, wird kein Kostenersatz erhoben.

Die Gemeinde Saldenburg erhebt Kostenersatz fir die Inanspruchnahme ihrer Feuerweh-
ren zu folgenden freiwilligen Leistungen (Art. 28 Abs. 4 Satz 1 BayFwG):

1. Hilfeleistungen, die nicht zu den gesetzlichen Pflichtaufgaben der Feuerwehren gehd-
ren,

2. Uberlassung von Gerat und Material zum Gebrauch oder Verbrauch,

3. Leistungen der Atemschutzgeratewerkstatt/Schlauchwerkstatt?,

4. Bereitstellung der Atemschutzstrecke zur Benutzung?.

Die Kostenschuld entsteht mit der Inanspruchnahme der Feuerwehr.

Die Hohe des Aufwendungs- und Kostenersatzes richtet sich nach den Pauschalsitzen
gemal der Anlage zu dieser Satzung. Fur den Ersatz von Aufwendungen, die nicht in der
Anlage enthalten sind, werden Pauschalsatze in Anlehnung an die flrr vergleichbare Auf-
wendungen festgelegten Satze erhoben. Fur Materialverbrauch werden die Selbstkosten
berechnet.

Aufwendungen, die durch Hilfeleistungen von Werkfeuerwehren entstehen (Art. 15 Abs. 7
Satz 2 BayFwG), sowie wegen Uberdrtlicher Hilfeleistungen nach Art. 17 Abs. 2 BayFwG zu
erstattende Aufwendungen werden unabh&ngig von dieser Satzung geltend gemacht.

82
Schuldner

Bei Pflichtleistungen bestimmt sich der Schuldner des Aufwendungsersatzes nach Art. 28
Abs. 3 BayFwG.

Bei freiwilligen Leistungen ist Schuldner, wer die Feuerwehr willentlich in Anspruch ge-
nommen hat.

Mehrere Schuldner haften als Gesamtschuldner.
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§3
Falligkeit

Aufwendungs- und Kostenersatz werden mit Eintritt der Bestandskraft des Bescheids zur Zah-

lung fallig.

84
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung

Saldenburg, 13.06.2024

Kdnig, 1. Blrgermeister

Anlage 1

in Kraft.

zur Satzung uUber Aufwendungs- und Kostenersatz fur Einsatze und
andere Leistungen gemeindlicher Feuerwehren

Verzeichnis der Pauschalsatze'

Aufwendungsersatz und Kostenersatz setzen sich aus den jeweiligen Sachkosten (Nummern
1 und 2) und den Personalkosten (Nummer 3) zusammen.

1. Streckenkosten

Die Streckenkosten betragen fiir jeden angefangenen Kilometer Wegstre-

Bei einer Nut-

Bei einer @ jahrlichen Fahrleistung von

cke fur zungsdauer von 1.000 km und einer Eigenbeteiligung der
Gemeinde von 10%
2010
einen Mehrzweckfahrzeug MZF 15 Jahren 3,10 €
Ein Loschgruppenfahrzeug LF 10/6 (ohne PFPN 10-1000) |25 Jahren 6,00 €

2. Ausriuckestundenkosten

Mit den Ausrickestundenkosten ist der Einsatz von Geraten und Ausristung abzugelten, die
zwar zu Fahrzeugen gehoren, deren Kosten aber nicht durch die zuriickgelegte Wegstrecke
beeinflusst werden. Fir angefangene Stunden werden bis zu 30 Minuten die halben, im Gbri-

gen die ganzen Ausrickestundenkosten erhoben.

Die Ausriickestundenkosten betragen - berechnet vom Zeitpunkt des Ausriickens aus dem
Feuerwehrgeratehaus bis zum Zeitpunkt des Wiedereinriickens je eine Stunde fur

Bei jahrlich 80 Ausriickestunden und einer
Eigenbeteiligung der Gemeinde von 10 %

2010
einen Mehrzweckfahrzeug MZF 27,50 €
Ein Léschgruppenfahrzeug LF 10/6 (ohne PFPN 10-1000) 100,20 €
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3. Personalkosten

Personalkosten werden nach Ausriickestunden berechnet. Dabei ist der Zeitraum vom Ausriicken aus dem Feuerwehrgeratehaus
bis zum Wiedereinriicken anzusetzen. Fir angefangene Stunden werden bis zu 30 Minuten die halben, im Gbrigen die ganzen
Stundenkosten erhoben.

3.1 Hauptamtliches Personal nicht vorhanden

3.2  Ehrenamtliche Feuerwehrdienstleistende 2024
Fur den Einsatz ehrenamtlicher Feuerwehrdienstleistender wird folgender Stundensatz 28.00 €
berechnet (Ergebnis einer Auswertung verschiedener Satzungen bayerischer Gemeinden): ’

Aufwendungsersatz fur den Einsatz ehrenamtlicher Feuerwehrdienstleistender wird fir die Personalkosten verlangt, weil der
Gemeinde Kosten auch fur diesen Personenkreis entstehen, beispielsweise durch Erstattung des Verdienstausfalles (Art. 9 Abs.
3 BayFwG), des fortgezahlten Arbeitsentgeltes (Art. 10 BayFwG) oder durch Entschadigungen nach Art. 11 BayFwG.

Wegen Art. 28 Abs. 4 Satz 2 BayFwG kann bei der Berechnung des Aufwendungsersatzes fir Pflichtaufgaben nicht der gesam-
te Personalaufwand angesetzt werden.

3.3 Sicherheitswachen

Fir die Abstellung zum Sicherheitswachdienst geméan Art. 4 Abs. 2 Satz 1 BayFwG werden 2024
erhoben je Stunde Wachdienst fiir
einen ehrenamtlichen Feuerwehrdienstleistenden 16,40 €

(s- 8 11 Abs. 4 AVBayFwG)

Abweichend von Nummer 3 Satz 2 wird fir die Anfahrt und die Rickfahrt insgesamt eine weitere Stunde berechnet.

Beschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Saldenburg beschliel3t die neue Satzung tber Aufwen-

dungs- und Kostenersatz fur Einsatze und anderer Leistungen gemeindlicher Feuerweh-
ren und hebt die bestehende Satzung vom 08.10.2004 auf.

Abstimmungsergebnis: Ja10 Nein0

TOP 7 Neuerlass Satzung uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen; Aufhe-
bung der alten Satzung

Sachverhalt:

Im Uberdrtlichen Prifbericht der Jahresrechnungen 2017 bis 2022, der Staatlichen Rechnungs-
prufungsstelle des Landratsamtes Freyung-Grafenau vom 16.05.2024, Prufziffer 6 und 7 soll die
gultige ErschlieBungsbeitragssatzung aufgehoben werden und eine neue Satzung erlassen
werden.

Als Hinweis bezlglich des Satzungsmusters wurde auf eine aktualisierte Mustersatzung des
Bayerischen Gemeindetages, mit Stand November 2021, hingewiesen.

Diese Mustersatzung entspricht dem aktuellen Stand von Gesetz und Rechtsprechung.

Mit dem Neuerlass der aktuellen ErschlieBungsbeitragssatzung und der Aufhebung der alten
ErschlieBungsbeitragssatzung ist die Textziffer 6 und 7 (in Bezug auf die ErschlielBungsbei-
tragssatzung), nach ordnungsgemalRier Bekanntmachung erledigt.

In der Folge der Inhalt und Text der neuen ErschlieBungsbeitragssatzung:
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Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS)

Aufgrund des Art. 23 Satz 1 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in Verbin-
dung mit Art. 5a Abs. 2 des Bayerischen Kommunalabgabengesetzes (KAG) und den 8§88 132,
133 Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch (BauGB) erlasst die Gemeinde Saldenburg

folgende Satzung:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fuir ErschlieBungsanlagen erhebt die
Gemeinde Erschlielungsbeitrage nach Art. 5a Abs. 1 KAG sowie nach MalRgabe dieser Sat-
zung.

§2
Art und Umfang der Erschlieungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

l. fur die offentlichen zum Anbau bestimmten Stral3en, Wege und Platze (Art. 5a Abs.
2 KAG i.V.m. 8§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) in

bis zu einer StralRenbreite

(Fahrbahnen, Radwege,

Gehwege, kombinierte Geh-

und Radwege) von

1. Wochenendhaus- und Dauerkleingartengebieten 7,0m
2. Kleinsiedlungsgebieten bei einseitiger Bebaubarkeit 8,56m
3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen,
Wohn-, Dorf- und Mischgebieten, dorflichen Wohngebieten, urbanen Gebieten
a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
b) mit einer Geschossflachenzahl Gber 0,7 - 1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5m
c) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,0 - 1,6 20,0 m
d) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,6 23,0m
4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0 m
b) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,0 - 1,6 23,0m
c) mit einer Geschossflachenzahl tber 1,6 - 2,0 250m
d) mit einer Geschossflachenzahl tiber 2,0 27.0m
5. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m
b) mit einer Baumassenzahl tiber 3,0 - 6,0 25.0m
c) mit einer Baumassenzahl tiber 6,0 27.0m

. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatséchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuRwege,
Wohnwege; Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. 8§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite
von 5 m,
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Il. fur die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
SammelstralRen innerhalb der Baugebiete (Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m 8§ 127 Abs. 2
Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite von 27 m,

\VA fur Parkflachen (Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. 8 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB),

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | und Nr. 11l sind, bis zu einer
weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. | und Nr. lll genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (8 4) liegenden Grund-
sticksflachen,

V. fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen (Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. §
127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB),

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | bis Nr. Il sind, bis zu einer
weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteile der in Nr. | bis Nr. Ill genannten Verkehrsanlagen sind,
aber nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der im Abrechnungsgebiet (§ 4) liegenden
Grundstucksflachen,

VI. fur Immissionsschutzanlagen (Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. 8§ 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. | bis Nr. VI gehéren insbesondere die Kos-
ten fur
a) den Erwerb der Grundflachen,
b) die Freilegung der Grundflachen,
c) die erstmalige Herstellung des StraRenkdrpers einschlie3lich des Unterbaues, der Be-
festigung der Oberflache sowie notwendiger Erhdhungen oder Vertiefungen,
d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,
e) die Herstellung von Radwegen,
f) die Herstellung von Gehwegen,
g) die Herstellung von kombinierten Geh- und Radwegen,
h) die Herstellung von Mischflachen,
i) die Herstellung der Beleuchtungseinrichtung,
j) die Herstellung der Entwasserungseinrichtung der ErschlieBungsanlagen,
k) den Anschluss an andere Erschlieungsanlagen,
[) die Herstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wegen Eingriffs beitragsfahiger
Mafnahmen in Natur und Landschaft,
m) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,
n) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern.

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Ver-
mdgen bereitgestellten Flachen, der Sachen und Rechte im Zeitpunkt der Bereitstellung sowie
der vom Personal des Beitragsberechtigten erbrachten Werk- und Dienstleistungen fur die
technische Herstellung der ErschlieBungsanlage.

(4) Der ErschlielBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfasst auch die Kosten, die fur die Teile
der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder Kreisstral3e entstehen, die tber
die Breiten der anschliel3enden freien Strecken hinausgehen.

(5) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist fur den erfor-

derlichen Wendehammer der Aufwand bis zur vierfachen Gesamtbreite der Sackgasse beitrags-
fahig.
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§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand (8 2) wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige Erschlieungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieBungsanlage ermit-
telt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsféahigen ErschlieRungsaufwand ftr
bestimmte Abschnitte einer Erschlieungsanlage oder diesen Aufwand flir mehrere Anlagen,
die fir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fur FuBwege und Wohnwege (8 2 Abs. 1 Nr. Il), fir Sammelstral3en (8 2
Abs. 1 Nr. Ill), fur Parkflachen (8§ 2 Abs. 1 Nr. IV b), fur Grinanlagen (8§ 2 Abs. 1 Nr. V b) und flr
Immissionsschutzanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. VI, § 10) werden den zum Anbau bestimmten Stra-
Ren, Wegen und Platzen, zu denen sie von der Erschlielung her gehéren, zugerechnet. Das
Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (8§ 4) der Ful3-
und Wohnwege, der SammelstralRen, Parkflachen, Griinanlagen oder Immissionsschutzanlagen
von dem Abrechnungsgebiet der Stral3en, Wege und Platze abweicht; in diesem Fall werden
die FuR- und Wohnwege, die Sammelstral3en, Parkflachen, Griinanlagen und Immissions-
schutzanlagen selbststandig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

§4
Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschlielungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlielBungseinheit abgerechnet, so
bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. ErschlieBungseinheit erschlosse-
nen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

85
Gemeindeanteil

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

8§86
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach 8 3 ermittelte Erschlie-
Bungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (8 5) auf die Grundstiicke des Abrech-
nungsgebietes (8§ 4) nach den Grundstlicksflachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 4) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung
zulassig, wird der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Ge-
meinde (8 5) auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8 4) verteilt, indem die Grund-
stucksflachen mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der im Einzelnen betragt:
1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich
oder sonstig nutzbaren Grundstticken, auf denen keine
oder nur eine untergeordnete Bebauung zulassig ist 1,0
2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziglich je weiteres Vollgeschoss 0,3

(3) Als Grundstucksflache gilt:

1. bei Grundstucken, die vollstandig im Bereich eines Bebauungsplanes im Sinne
von § 30 Abs. 1 und 2 BauGB oder teilweise im beplanten Bereich und im Ubri-
gen im unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) bzw. vollstandig im unbeplanten
Innenbereich (8§ 34 BauGB) liegen, der Flacheninhalt des Buchgrundstticks, wie
er sich aus der Eintragung im Grundbuch ergibt. Bei Grundsticken, die nur teil-
weise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB) liegen und im

08. Sitzung des Gemeinderates 2024 vom 12.06.2024 - ¢ffentlich Seite 11 von 16



Ubrigen im AuRenbereich (§ 35 BauGB), die Grundstiicksflache, die sich inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet.

2. bei Grundstiicken im unbeplanten Innenbereich (8§ 34 BauGB), die in den Au-
Renbereich (8 35 BauGB) Ubergehen und bei denen sich die Grenze zwischen
Innen- und AuRRenbereich nicht aus einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
ergibt, die tatséchliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 50 m, gemessen
von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des beitragspflichtigen
Grundsticks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung tber diese Begren-
zung hinaus, so ist die Grundsttickstiefe maf3gebend, die durch die hintere Gren-
ze der Nutzung bestimmt wird.

(4) Beitragspflichtige Grundsticke, die ohne bauliche Nutzungsmdglichkeit oder die mit einer
untergeordneten baulichen Nutzungsmdglichkeit gewerblich oder in sonstiger Weise vergleich-
bar genutzt werden oder genutzt werden dirfen, z. B. Friedhofe, Sportanlagen, Freibader,
Campingplatze, Dauerkleingarten, werden mit 0,5 der Grundstiicksflache in die Verteilung ein-
bezogen.

(5) Als zulassige Zahl der Vollgeschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulassi-
ge Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so gilt als
Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Weist der Bebauungsplan ledig-
lich eine hochstzulassige Gebaudehohe in Form der Wand-? oder Firsthéhe® aus, so gilt diese
geteilt durch 3,5 in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO,
geteilt durch 2,6 in allen anderen Baugebieten. Sind beide Hohen festgesetzt, so ist die hdchst-
zulassige Wandhohe mafRgebend. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.
Setzt der Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch eine Baumassenzahl noch
die hdchstzuldssige Gebaudehohe in Form der Wand- oder Firsththe fest, so findet Abs. 8 An-
wendung.

(6) Ist im Einzelfall eine groRere Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden, so ist die-
se zugrunde zu legen.

(7) Grundstticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig sind, gelten als eingeschos-
sig bebaubare Grundstlicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich der Nutzungs-
faktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten sowie im Fall des Abs. 5 Satz 6 ist mal3gebend

1. bei bebauten Grundstiicken die Hochstzahl der tatsachlich
vorhandenen Vollgeschosse.

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
Grundstiicken der ndheren Umgebung tUberwiegend vorhandenen Vollgeschos-
se.

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstéandig Uber der nattrlichen oder festgelegten Gelan-
deoberflache liegen und Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine H6he von mindes-
tens 2,30 m haben.* Als Vollgeschosse gelten auch Kellergeschosse, deren Deckenunterkante
im Mittel mindestens 1,20 m hoher liegt als die natirliche oder festgelegte Gelandeoberflache.

2 Die Wandhéhe wird nach unten durch den Schnittpunkt der nattirlichen Gelandeoberflache mit der AuRenwand, nach oben durch
den Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder den oberen Abschluss der Wand bestimmt.

3 Die Firsthéhe wird nach unten durch den Schnittpunkt der naturlichen Gelandeoberflache mit der Aulienwand, nach oben durch
die Oberkante des Dachfirstes bestimmt.

4 Die Gemeinde kann auch eine abweichende Definition des Vollgeschosses in die Satzung aufnehmen und ein MaR festlegen, das
sich aus den tatséchlichen Umsténden der jeweiligen Gemeinde ergibt. Weist zum Beispiel der Ortskern einer Gemeinde in nen-
nenswertem Umfang eine altere Fachwerkbebauung auf, ist dem dadurch Rechnung zu tragen, dass an dieser Stelle ein Maf3 von
z. B. 2 m eingefligt wird. Die durch eine solche Bestimmung begrindete Gleichbehandlung von Vollgeschossen im Sinne der
Landesbauordnung und Geschossen von nur z. B. 2 m Hohe ist rechtlich nicht zu beanstanden.
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(9) Ist die zZahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar,
werden je angefangene 3,5°m Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet. Ist ein
Grundsttick mit einer Kirche bebaut, so sind zwei Vollgeschosse anzusetzen. Dies gilt fur Tur-
me, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken oder einer freiberuflichen
Nutzung dienen, entsprechend.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 4) aul3er uUberwiegend gewerblich genutzten
Grundstucken oder Grundsticken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in ei-
nem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so
sind flr die Grundstlcke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie flr die Grundstiicke,
die Uberwiegend gewerblich genutzt werden, die in Abs. 2 genannten Nutzungsfaktoren um je
30 v.H. zu erhohen. Als gewerblich genutzt oder nutzbar gelten auch Grundsticke, wenn sie
Uberwiegend Geschéfts-, Blro-, Praxis-, Unterrichts-, Heilbehandlungs- oder &@hnlich genutzte
Raume beherbergen oder in zuldssiger Weise beherbergen dirfen.

87
Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiucke

Fur Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des Art. 5a Abs. 2 KAG
i.V. m. 8 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache bei Abrech-
nung jeder ErschlielBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen. Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird
und Beitrage fur weitere Anlagen zu deren erstmaliger Herstellung weder nach
dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren friiheren Rechtsvorschriften er-
hoben worden sind oder erhoben werden,

2. fur Grundstlicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir Grundsti-
cke, die gem. 8§ 6 Abs. 10 als gewerblich genutzt gelten.

§8
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur
den Grunderwerb,
die Freilegung der Grundflachen,
die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,
die Gehwege zusammen oder einzeln,
die gemeinsamen Geh- und Radwege,
die unselbststandigen Parkplatze,
die Mehrzweckstreifen,
die Mischflachen,
10. die Sammelstral3en,
11. die Parkflachen,
12. die Griinanlagen,
13. die Beleuchtungseinrichtungen und
14. die Entwasserungseinrichtungen
gesondert erhoben (Art. 5a Abs. 5 i.V.m. Art. 5 Abs. 1 Satz 6 KAG) und in beliebiger Reihenfol-
ge umgelegt werden, sobald die MalRnahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden
soll, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

CoNoR~WNE

SHierbei ist abzustellen auf die durchschnittliche Geschosshohe im Gemeindegebiet. Eventuell ist zwischen einem Maf fiir Wohn-
gebiete einerseits und Gewerbe- oder Industriegebieten andererseits zu unterscheiden, da die Geschosshodhe in Gewerbegebie-
ten durchschnittlich bei ca. 3,5 m liegt, wéahrend in Allgemeinen Wohngebieten von etwa 2,6 m ausgegangen werden kann.
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§9
Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschliefungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten Straf3en, Wege und Platze sowie Sammelstraen und Parkfla-
chen sind endgultig hergestellt, wenn sie die hachstehenden Merkmale aufweisen:
1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Beton- oder ahnliche Decke neuzeitlicher Bauweise mit
dem technisch notwendigen Unterbau,
2. StraRenentwasserung und Beleuchtung,
3. Anschluss an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete Stral3e.

(2) Geh- und Radwege sind endgultig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen die Fahr-
bahn und gegeneinander (aulRer bei Mischflachen) sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster,
Asphaltbelag oder eine ahnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch notwendi-
gen Unterbau aufweisen.

(3) Grunanlagen sind endgtiltig hergestellt, wenn ihre Flachen gartnerisch gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endgtiltigen Herstellung der in den Abs. 1 bis 3 genannten Erschlie-
Bungsanlagen gehdren alle Malnahmen, die durchgefihrt werden missen, damit die Gemein-
de das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fir die ErschlieBungsanlage erforderlichen
Grundstlicken erlangt.®

§10
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmafistab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schadliche  Umwelteinwirkungen im  Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§11
Entstehen der Beitragspflicht
Die Beitragspflicht entsteht mit der endgtiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen, fir Teil-
betrage, sobald die MalRnahmen, deren Aufwand durch die Teilbetrage gedeckt werden soll,
abgeschlossen sind. Im Falle des Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. 8§ 128 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB
entsteht die Beitragspflicht mit der Ubernahme durch die Gemeinde.

8§12
Vorausleistungen

Im Fall des Art. 5a Abs. 2 KAG i.V.m. § 133 Abs. 3 BauGB kdnnen Vorausleistungen bis zur
Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§13
Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids Eigen-
tumer des Grundstiicks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der Erb-
bauberechtigte anstelle des Eigentumers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als
Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teilei-
gentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

6 Der Grunderwerb kann als Merkmal der endgultigen Herstellung bestimmt werden. Ist er nicht als Merkmal festgesetzt, so sind nur
diejenigen Grunderwerbskosten beitragsféahig, die bis zum Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht entstanden sind.
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8§14
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheids, die Vorausleistung
einen Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheids fallig.

8§15
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abgeldst wer-
den (Art. 5a Abs. 2 KAG i. V. m. § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf Ablo-
sung besteht nicht. Die Hohe des Ablésungsbetrages richtet sich nach der Hohe des voraus-
sichtlich entstehenden ErschlieRungsbeitrages.

(2) Ein Ablosungsvertrag wird unwirksam, wenn sich zum Zeitpunkt der Entstehung der sachli-
chen Beitragspflichten ergibt, dass der auf das betreffende Grundstiick entfallende Erschlie-
Bungsbeitrag das Doppelte oder mehr als Doppelte bzw. die Halfte oder weniger als die Halfte
des Ablosungsbetrages ausmacht. In einem solchen Fall ist der Erschlieldungsbeitrag durch
Bescheid festzusetzen und unter Anrechnung des gezahlten Ablésungsbetrages anzufordern

oder die Differenz zwischen gezahltem Abl6sungsbetrag und ErschlieBungsbeitrag zu erstatten.
7

816
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Erschlie3ungsbeitragssatzung vom 12.08.1994 aul3er Kraft.

Saldenburg, 13.06.2024 Gemeinde Saldenburg

Kdnig, 1. Burgermeister

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Saldenburg beschlief3t die neue ErschlieBungsbeitrags-
satzung und hebt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 12.08.1994 auf.

Abstimmungsergebnis: Ja10 Nein 0

~

Nach der neueren Rechtsprechung des BVerwG soll die Wirksamkeit eines Ablésungsvertrags gemal § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB
nicht bereits dadurch entfallen, dass der Beitrag, der einem Grundstuick als ErschlieBungsbeitrag zuzuordnen ist, mindestens das
Doppelte oder héchstens die Hélfte des vereinbarten Ablosungsbetrags ausmacht. Die Grenze, bis zu der ein Auseinanderfallen
von Abldsungsbetrag und ErschlieBungsbeitrag hinzunehmen ist, bestimme sich ,vielmehr im Einzelfall nach den Grundsatzen
Uber den Wegfall der Geschaftsgrundlage anhand einer Abwagung aller sich im Zusammenhang mit Abldsungsvertragen erge-
benden Umsténde und gegenlaufigen Interessen” (BVerwG, Urt. V. 21.01.2015 - Az. 9 C 1/14). Im Interesse der Rechtssicherheit
und der Verwaltungspraktikabilitat kann daher diese Regelung in die Satzung aufgenommen werden, wobei es empfehlenswert
ist, dieselbe Regelung in den Ablésungsvertrag zu Ubernehmen.

08. Sitzung des Gemeinderates 2024 vom 12.06.2024 - ¢ffentlich Seite 15 von 16



TOP 8 Informationen - 6ffentlich

Sachverhalt:

Ein Gemeinderat (-in) bedankte sich, im Namen der TSV Preying fir die rege Teilnahme
beim Tavernenfest bei den Blrgern der Gemeinde Saldenburg, Ein besonderer Dank ge-
buhrt 1. Bargermeister Kénig und Herr Gemeinderat Dr. Hundsrucker fir die positive Be-
gleitung und Offentlichkeitsarbeit.

Ein Gemeinderat (-in) beméangelte die Veroffentlichung der Namen der Gemeinderéate bei
Wortmeldungen im offentlichen Teil. Der Schriftfiihrer merkte an, dass in Zukunft in der
Niederschrift die Namensnennung erfolgt und in der Ver6ffentlichung keine Namennen-
nung erfolgt.

Ein Gemeinderat (-in) erkundigte sich ob bei den Méaharbeiten SGumerweg Rechnungen
an die betroffenen Anwohner gestellt wurden

Die Stellung von Rechnungen an die betroffenen Anwohner wurde bestatigt.

zur Kenntnis genommen

AnschlieRend fand eine nichtoffentliche Sitzung statt.
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